Palac Spork, a.s.

Vyrocni zprava 2018

0OBSAH

1. Profil spole¢nosti

2. Informace o ¢innosti spolecnosti

3. Zprava o vztazich mezi propojenymi osochami

4. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku

5. Zprava nezavislého auditora k Géetni zavérce sestavené k 31.12.2018

13



1. PROFIL SPOLECNOSTI

Palac Spork, a.s.

Paldc Spork je akciovou spole&nosti patfici do developerské skupiny SEBRE zajistujici realizaci projektu

Sporkovsky paléc a dal3ich.

Popis projektu

Rekonstrukce Sporkovského palace je projekt, ktery propojuje tfi budovy a spojuje ulice Hybernska a
V Celnici. Prvni z budov se stala sou&asti Sweerts-Sporkovského palace koncem 18. stoleti. Souéasny stav
budovy odra#i Gpravy a rozéifeni do ulice V Celnici ve 20. letech 20. stoleti. Sporkovsky palac je
polyfunkéni objekt, ktery sestdva z rdznych funkénich jednotek vhodné situovanych do stavajiciho

objektu — jednd se o komeréni prostory, restauraéni ¢i klubové prostory a kancelafské prostory.

Sporkovsky paldc je umistén nadobfe pfistupném misté vcentru Prahy se skvélou dopravni
dostupnosti v ramci méstské hromadné dopravy, ale i ndvaznosti na silni¢ni okruh kolem Prahy. Budova

je pristupna hned ze tfi moZnych smérd — z ulice Hybernska, z Ndmésti Republiky a z ulice V Celnici, coZ



vytvafi skvély potencidl pro zamysleny dlel budovy zhlediska vyuZiti pro kancelafské prostory
s obchodnimi prostory v pfizemi a z £asti v podzemnim podlazi. Ulice V Celnici, dava skvélou pFileZitost

novym obchodnim prostordm vzhledem k tomu, Ze propojuje centrum s Masarykovym nadraZim.

Sporkovsky paldc nabizi jedineénou atmosféru historického paldce, ktery byl, v letech okalo roku
1920, citlivym pfistupem znamého architekta Josefa Go&dra pfebudovdn na budovu Anglobanky.
Samotna budova je v dobrém stavu, jelikoZ byla v pribéhu let obyvdna a udrZovana réiznymi institucemi.
Z diivodu uspokojeni soucasnych potieb, vzeslych ze zamysleného vyuZiti pro G&ely kanceléfi a obchodi
na uliéni drovni, budova podstupuje rekonstrukci, kterd obnovi historicky 3arm a soudasné zajisti
plnohodnotné fungovani budovy pfi spInéni pozadavki potencionalnich ndjemci na kvalitu a vybaveni

prostor.

Klicové udaje
Lokalita

Praha 1, ulice Hybernska

Zhotovitel

HINTON, a.s.

Vinohradska 1597/174, Praha
Investor

Palac Spork, a.s. (SEBRE, a.s.)

Hybernska 1034/5, Praha 1

Architekt
Ing. Arch. Stanislav Fiala

Fiala + Némec s.r.o.

Realizace

2013 -2019



2. Informace o ¢innosti spolecnosti

Udalosti realizované v roce 2018

V roce 2018 dochazelo k postupnému dokontoviéni fit-outdl prostor jednotlivych ndjemci objektu,
zejména v jeho administrativni &asti. Nadjemci pak postupné obsazovali prostory a zafali budovu
plnohodnotné& vyuZivat. Do3lo k dokonéeni vrétnice z ulice Hybernska i z ulice V Celnici. Spolecnost plné

pfesla do provozni faze, kterd je zaméfena na ndjemni vztahy.

Aktivity spoleénosti v oblasti pracovnépravnich vztahl

Vzhledem ke skute€nosti, Ze spolenost nema Zadné vlastni zaméstnance, nepodnika v této oblasti 7adné

aktivity.

Aktivity spoleénosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost nepodnika v této oblasti Zadné aktivity.

Aktivity spoleénosti v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spole¢nost si je velmi dobfe védoma zodpovédnosti ve vztahu k Zivotnimu prostfedi, zdravi a
bezpeé&nosti. Spole¢nost usiluje o to provad&t vedkeré aktivity takovym zplisobem, ktery zajidtuje
obecnou bezpegnost a ochranu Zivotniho prosttedi. K Projektu je pristupovadno velmi citlivé pfedevsim

ve vztahu ke skute&nosti, Ze budova je vedena na seznamu narodnich pamatek.

Informace o pobockach v zahranici

Spole&nost nema Zadné pobocky v zahranidi.

Pfedpokladany vyvoj
V roce 2019 dojde k dokon&eni zbyvajicich kanceldfskych prostor a pfedani ndjemci. Déle budou
pokralovat prace na dokon&eni posledniho volného prostoru — restaurace. SpoleCnost bude plynule

pokraéovat provozni fézi, kterd je zaméfena na realizaci ndjemnich vztahi.



Udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 11. bfezna 2019 do3lo k prodeji 100% akcii spole&nosti Palac Spork, a.s. spole¢nosti Generali Real

Estate Fund CEE a.s. investi¢ni fond.

Ke stejnému dni spole¢nost plIné splatila bankovni Gvér poskytnuty Ceskou spotitelnou ve vysi 533 960
tis. K& a avér od byvalého akcionafe Second Euro Beilen Real Estate B.V. ve vy$i 266 335 tis. K& a
nacerpala uvér od nového akcionare ve vy3i 630 000 tis. K¢ Zéaroven doslo k poskytnuti penéZitého

pfiplatku do vlastniho kapitalu ve vysi 170 295 tis. K¢&.
K tomuto datu dodlo také ke zméné v pfedstavenstvu a dozordi radé spole¢nosti.

Novym pfedsedou piedstavenstva se misto Jana Fidlera stal Marek Beti¢ka. Cleny predstavenstva se

misto Jana KubiZka a Radka B&nische stali Filip Sev¢ik a Jana Eybergerova.

Novym predsedou dozoréi rady se misto Petra N&mce stal Martin Vit. Cleny dozoréi rady se misto

Nikolety Pankové stali Stefano Culos a Jakub Halbych.

Mezi rozvahovym dnem a vyhotovenim této vyrocni zpravy nedoslo k Zadnym dal3im uddlostem, které

by mély vyznamny dopad na Ulel této zpravy.

V Praze, dne 14. ¢ervna 2019

Pfedstavenstvo spole¢nosti Palac Spork, a.s.

7 /7 o
s (Al LA
Marek Beticka Jana Eybérgerova
PFedseda predstavenstva Clen pFedstavenstva



3. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi
osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou vobdobi od 1.ledna 2018 do 31. prosince 2018
sestavena podle § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

IR Ovladana osoba:

Paléc Spork, a.s.

sidlo: Hybernska 1034/5, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 18560

ICO 242 77 029

DIC CZ 242 77 029

Il Ovladajici osoba:

Second Euro Beilen Real Estate B.V.
sidlo: Strawinskylaan 1353, 1077 XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

Ovladaijici osoba:

Spoleénost Second Euro Beilen Real Estate B.V. byla ovldddna spolecnosti Pare S.a.r.l., 65 Boulevard
Grande-Duch Charlotte, L-1331, Luxembourg, kterd méla podil na hlasovacich prdvech 50% a panem
Janem Fidlerem, ktery mél podil na hlasovacich pravech 50%.

1. Uloha ovladané osoby

Ovlddana osoba je zaloZena na dobu neurditou a jejim pfedmétem &innosti je pronajem nemovitosti.

Iv. Zplsob a prostfedky ovladani

Ovladani spoleénosti je vykondvano prostiednictvim valné hromady.



V. Seznam propojenych osob, které jsou soucasti podnikatelského seskupeni a s nimiz byla
ovladana osoba v roce 2018 ve smluvnim vztahu:

Second Euro Beilen Real Estate B.V.
Sidlo: Strawinskylaan 1353, 1077 XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

SEBRE, a.s.
Sidio: Hybernska 1034/5, 110 00 Praha 1

Hinton, a.s.
Sidlo: Vinohradska 1597/174, 130 00 Praha 3

VI. Seznam smluv platnych v roce 2018 a pinéni:
(1) Smlouva o poskytovani sluZeb

Uzaviena mezi ovlddanou osobou a spolecnosti SEBRE, a.s. za Gcelem poskytovani vnitropodnikovych

sluZeb poradenského, podplrného a koordinaéniho charakteru.
(2) Smlouva o poskytnuti tvéru

Uzaviend mezi ovladanou osobou a spoleénosti Second Euro Beilen Real Estate B.V. za G¢elem poskytnuti

vnitropodnikového Gvéru.
Na zdkladé této smlouvy Cerpala ovlddana spolecnost v roce 2018 od spoleénosti Second Euro Beilen

Real Estate B.V. Gvér, ktery k 31. prosinci 2018 €inil spolu s nesplacenymi troky 320 895 tis. K&.
(3) Smiouva o dilo

Uzaviend mezi ovladanou osobou a spole¢nosti Hinton, a.s. za Gi¢elem provedeni stavebnich praci na

objektu Sporkovsky paléc.

V pfedmétném Gcéetnim obdobi 1. leden 2018 - 31. prosinec 2018 nebyla u¢inéna 74dnd jednani, ktera
by byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovlddajici osoby nebo ji ovlddanych osob tykajici se majetku,

ktery pfesahuje 10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého podle posledni Géetni zavérky.



VIl. Zavér:

Vegkeré smlouvy uvedené v €lanku IV. uzaviené s osobami propojenymi v podnikatelském seskupeni Ize
povaZovat za standardni, oboustranné vyhodné. Nad ramec vySe uvedeného nedo3lo k jinym pravnim
dkontim ani opatfenim v zdjmu nebo na popud propojenych osob. PInénim ovladané osoby ve prospéch
propojenych osob nedoglo k jakékoliv Gjmé na majetku &i pravech ovladané osoby a zarovef z nich

neplynou spoleénosti Zadna rizika.

V Praze, dne 29. bfezna 2019

P¥edstavenstvo spoleénosti Paldc Spork, a.s.

k!
L& i

Marek Becicka Jana Eybf-;.(gerové
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva




4. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spoleénosti a o stavu
jejiho majetku za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pfedstavenstvo spole€nosti Palac Spork, a.s. (dale jen ,Spoleénost") zpracovalo tuto zprévu
pfedstavenstva spoleénosti o podnikatelské Cinnosti Spoleénosti a o stavu jejiho majetku za obdobi od

1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018:

Clenové piedstavenstva Clenové dozoréi rady
Jan Fidler (predseda) Petr Némec {predseda)
Jan Kubicek Nikoleta Pankova

Radek Bonisch

Podnikatelska cinnost Spole¢nosti v uplynulém Gcetnim obdobi

Spole¢nast pokratovala v probihajici rekonstrukci objektu Sporkovsky paldc, pFicemz dne
6. prosince 2017 bylo vydano kolaudalni rozhodnuti na hlavni budovu. V roce 2018 dochazelo
k postupnému dokonlovéni fit-outl prostor jednotlivych ndjemcd objektu, zejména vjeho
administrativni ¢asti. Najemci pak postupné obsazovali prostory a zacali budovu plnohodnotné vyuZivat.
Do3dlo k dokonéeni vratnice z ulice Hybernska i z ulice V Celnici. Spoleénost pIn& p¥esla do provozni faze,

ktera je zaméfena na najemni vztahy.

Projektovy tym
Development projektu je zajistovan nasledujicim projektovym tymem:

Developer

Palac Spork, a.s.
Hybernska 1034/5
11000 Praha 1

Projektovy a cenovy management:
Palac §pork, a.s.

Hybernskéa 1034/5

11000 Praha 1



Technicky dozor investora:
Fiala + Nemec s.r.o.
Hybernskd 1034/5

11000 Praha 1

Projektant, Autorsky dozor:
Fiala + Nemec s.r.o.
Hybernska 1034/5

110 00 Praha 1

Generalni dodavatel:
Hinton, a.s.
Vinohradskd 1597/174
130 00 Praha 3

Financujici banka:
Ceska spofitelna a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

Projektovy Monitor:
Sentient, s.r.o.
Smrikova 2485/4
180 00 Praha 8

Harmonogram projektu
Projekt se Fidi harmonogramem, ktery je pribé&zné aktualizovan. Hlavni milniky projektu jsou:

Zahajeni realizace dila: 01/2013
Dokonéeni vzarového patra: 09/2015
Dokoné&eni nosné konstrukce ohjektu BC: 01/2017
Vodotésna budova: 08/2017
Pfedpokladané dokondeni dila: 11/2017
Kolaudace: 12/2017

Dokondeni dila v&. fit-outu hlavniho ndjemce;  01/2018
Ptedani dila od generdiniho dodavatele: 04/2018

Prace na vnitinich prostorach najemcd: 09/2019

-10 -



Vysledky hospodafeni spole¢nosti za uplynulé ucetni obdobi

V Ucetnim obdobi roku 2018 méla Spolecnost ztratu ve vysi 2 573 tis. K&, coZ v porovnani s minulym

ucetnim obdobim pfedstavuje sniZeni ztraty o 16 351 tis. K&.

Dlouhodoba aktiva Spolefnosti dosahuji ke konci roku 2018 vy3e 745 293 tis. K&, z EehoZ nejvyznamndjii
poloZkou je budova v hodnoté 620 891 tis. K& Obé7Zna aktiva jsou ve vysi 93 831 tis. K&.

Spoleénost vykazala k 31. prosinci 2018 zaporny vlastni kapitél ve vys§i 6 851 tis. K&.

Predpokladany vyvoj spolecnosti v nasledujicim Gcetnim obdobi
Vroce 2019 bude Spoleénost pokracovat vprondjmu nebytovych prostor na zakladé

uzavienych najemnich smluv a zdrover dokondovat finalni Upravy ¢ésti objektu pro nového najemce.

Ziskana ocenéni: Projekt Paldc Spork ziskal ocenéni Titul Stavba roku 2018 vyhlasovanou ABF a CKAIT a

déle Cenu Ceské komory autorizovanych inZenyri a technikd ve spolupraci s Ministerstvem kultury CR

v soutézi Stavba roku 2018.

-11 -



V Praze, dne 14. €ervna 2019

PFedstavenstvo spole¢nosti Paldc Spork, a.s.

/L/z// ly by /

Marek Begitka Jana Eyt;érgerové
Predseda pfedstavenstva Clen predstavenstva

-12-



5. Zprava nezavislého auditora k ucetni zivérce sestavené
k 31. prosinci 2018

- 13-



Identifikacni &islo

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2018

(v tisicich Kg&)

Obchodni firma a sidlo

Palac Spork, a.s.

Hybernska 1034/5 Nové Mésto

110 00 Praha 1

242770 29 Ceska republika
e AKTIVA Fad. Bézné Getni obdobi Minulé deatni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM | 1 880520 -13896) 866624 793720
B. Stélé_iaktivs 2 759189 - 13896 745293 708 798
Bl Diouhodoby nehmotny majetek 3 138 - 138 5
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 4 138 - 138 5
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 5 759 051 -13758 745 293 708 793
B.AL1. Pozemky. a stavby 6 757 068 -13528 743 540 121 902
B.IL.1.1. Pozemky 7 122 559 122 559 121 902
B.Il.1.2. Stavby 8 634 509 - 13528 620 981
B.Il.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 9 520 - 230 290
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmatny majetek 10 1463 1463
B.I.4.3. Jiny dlouhadoby hmotny majetek 11 1463 1463
e e = o
B.L.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 13 586 891




Palac Spork, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

. ARTIVA e B&é ugetni obdobi Minuté icatnf
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Ob&zna aktiva 14 93 831 93 831 82711
ClL Zésoby 15 20 099
C.l.2. Nedakon&ena vyroba a polotovary 16 18 682
C.13 Vyrobky a zbozi 17 1417
cl3.2 ZboZi 18 1417
Cil Pohledavky 19 5316 5318 19 473
c.l1. Dlouhadobé pohledavky 20 2538 2538
C.ll.1.4. OdloZena dafiova pohledavka 21 2538 2538
c.l2. Kratkodobé pohledavky 22 2778 2778 19473
c..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 23 2178 2178 1490
C.ll.24. Pahledavky - ostatni 24 600 600 17 983
C.11.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 25 850
C.1l.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 26 600 600 17 133
el \VE Penézni prostredky 27 88 515 88 515 43139
C.IV.A1. Penézni prostfedky v pokladné 28 5 5 5
C.Iv.2. Pené&zni prostiedky na Gétech 29 88510 88 510 43134
D. Casové rozliseni aktiv 30, 27 500 27 500 2211
D.1. Naklady pfistich obdobi 31 2003 2003 2197
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 32 25497 25497 14




Palac Spork, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznaé. PASIVA Fad Bézné Minulé
ugetni tcetni
obdobi ohdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (33 |  sese24| 793720
A Vlastni kapital 34 | - 6851 -11 208
Al Zakladni kapital 35 2000 21000
Al 2Zakladnf kapital 36 2000 2000
Al AZio a kapitalové fondy 37 56116 56 116
All.2. Kapitalové fondy 38 56 116 56116
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 39 69 400 69 400
All25. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/) | 40 - 13284 -13 284
AV, Vysledek hospodareni minulych it (+/-) 41 - 62394 - 50 400
AlV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 42 -40 416 - 21 491
AlV.2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 43 -21978 - 28909
AV. Vysledek hospodareni bé&zného Gdetniho obdabi (+/-) 44 -2573 -18924
B, +C. |Cizi zdroje | 45 870735 772706
C. |2avazky 46 870735| 772706
C.I. Dlouhodabé zavazky 47 5471 BT 577
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 48 370 465
C.l.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 49 5471 9100
C.L.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 50 290 351
C.1.9. Zavazky - ostatni 51 7 661
C.1.9.3. Jiné zavazky 52 7 861




Palac Spork, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2018

Oznad. PASIVA fad. Bé&zné Minulé
udetni ucetni
obdobi obdohi
a b c 5 6
C.Il. Kratkodobe zavazky 53 865 264 95 129
c.l.2. Zavazky k tvérovym institucim 54 521 661
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 55 537186
C.iL.4. Zavazky z obchodnich vztahl 56 6410 24 504
C.I.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 57 320 895
C.1.8. Zavazky ostatni 58 16 298 16 909
C.1.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 59 2753
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 60 3184 143
C.l.8.7. Jiné zavazky 61 10 361 16 764
D. Casové rozliseni pasiv |62 2740 32222
D.1. Vydaje pfistich obdobi 83 940 32222
D.2. Vynosy pfistich obdobi 64 1800




Identifikaéni éislo

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2018
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Hybernska 1034/5 Nové Mésto

110 00 Praha 1

242770 28 Ceska republika
Ozna. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. | B&mé Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b [ 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 715682 3857
1. Trzby za prodej zboZ{ 2 3
A Vykonova spotfeba 3 27252 17188
A2 Spotfeba materialu a energie 4 6658 243
AS3. Sluzby 5 20594 16 945
El Upravy hodnot v provezni oblasti 5 13 537 27
E1. gpa;g;i.'hédhbt dlouhodobéha nehmotnehc a hmatného = 13537 27
EAA ﬁpa;:fguhi?;; diouhodobéha nehmotného a hmotného 8 13537 o7
[ Ostatnl provozni/wnosy 9 108338 500
11.3. Jiné provozni vynosy 10 108 338 500
E Ostatni provozn| naklady 1 102 330 43
F.3. Dané a poplatky 12 400 18
F.5. Jiné provozni nékla_dy 13 101 930 25
F Provozni vysledek hospedarenl (+/-) 14 36804/  -12901
i Nakladové Groky.a podobné naklady 15 34 531 5205
g1 nglc?:j?c‘:liéog;%k: a podobné naklady - ovladana nebo 1.6 18 534
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 17 15997 5 205
K. Ostatni finanéni naklady 18 453 818
& Finanéni vysledek hospodafeni 19 -34984 - 6023
- ' Vysledek haspodafeni pied zdan&nim (+/-) 20 | 1820 -18 924
L. Dan z prijmd 21 4393
L2 Daii z piijmi odlozena (+1-) 22 4393
B Wsledek-hospodéfem"po zdanéni (+/-) 123 -2573 -18 924
Vysledek hospodareni za ticetni obdahi (#/-) 24 -2573 -181924
W ‘Cl:ll:ty obrat za ticetni obdobi = 1. + II. + §il. + IV. + V. + VI, + 25 179 923 4357




Nazev spolecnosti:

Sidlo:

Pravni forma:

W

IC:

PRILOHA V UCETNi ZAVERCE
k 31. prosinci 2018
Paldc Spork, a.s.
110 00 Praha 1, Hybernska 1034/5
a.s.

242 77 029




Ptiloha v udetni zadvérce za rok 2018
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Pfiloha v uéetni zdvérce za rok 2018

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Spoleénost Paldc Spork a.s. (déle jen ,,spoleénost®) byla zaloena zakladatelskou listinou
Jjako akciova spole€nost dne 17. z&tff 2012 a vznikla zapsénim do obchodniho rejstfiku soudu
v Praze dne 1. f{jna 2012. Pfedmétem podnikani spole¢nosti je Prondjem nemovitosti, bytii
a nebytovych prostor.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % na zdkladnim kapitélu spolegnosti a
vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

AkcionaF/ Spoleénik % podil na zikladnim kapitélu
Second Euro Beilen Real Estate B.V. 100 %
Celkem ) 100 %

Zakladni kapital spolecnosti je 2 000 tis. K& a je plné& splacen.
Zékladni kapital sestava z 20ks kmenovych akcii ve jmenovité hodnot& 100 tis. K&.

Spole€nost nemd podstatny vliv, ani neovlada jinou obchodni firmu.
Spole¢nost neni v jiné udetni jednotce spoleénikem s neomezenym ruéenim.

Organizaéni struktura spole¢nosti

Spole¢nost nemé Zddné zaméstnance a veSkeré &innosti spole€nosti jsou zabezpeovany
externé. SEBRE B.V. jako jediny akcionaf fidi spolegnost Paldc Spork, a.s.

Predstavenstvo a dozoréi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Piedstavenstvo piedseda Jan Fidler

&len Radek Bonisch

élen Jan Kubigek
Dozoréi rada predseda Petr N&mec

dlen ~ Nikoleta Pankova

Zmény v obchodnim rejstiiku

Ke dni 8. ¢ervna 2018 byla zapsdna zmé&na adresy jediného akcionafe Second Euro Beilen
Real Estate B.V. na 1077XX Amsterdam, Strawinskylaan 1353, Nizozemské kralovstvi

V roce 2018 nedoslo k Zadnym dal§im zménam v obchodnim rejstiiku.

Identifikace skupiny

Spole&nost Palac Spork, a.s. je soudasti skupiny SEBRE.
Transakce provedené mezi propojenymi osobami jsou popsany ve Zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterd je souéasti Vyroéni zpravy 2018.

Paldc Spork, a.s.
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Ptiloha v udetni zavérce za rok 2018

Obecné udetni zasady, uéetni metody a jejich zmény a odchylky

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a tdetni zdvérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢.
563/1991 Sb. o G&etnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o Ggetnictvi, pro udetni jednotky, které jsou
podnikateli G&tujicimi v soustav€ podvojného Getnictvi, v platném znéni a Ceskymi
néetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné udetni zasady, predeviim zdsadu o ocerfovani majetku
historickymi cenami (neni-li déle uvedeno jinak), zdsadu uétovani ve v&cné a Easové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokradovat ve
svych aktivitach.

Utetni zavérka spoleénosti je sestavena k rozvahovému dni 3 1. prosince 2018 za kalendaini
rok 2018.

Finanéni tidaje v této udetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun Ceskych (tis. K&), neni-li
dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby majetek
Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3i neZ jeden rok

a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pEipade vy$si nez 40 tis. K& u hmotného majetku, 60 tis. K&
u zfizovacich vydajii a 40 tis. K& u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou, kierd
zahrnuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici, sniZenou o opravky a piipadné
opravné polozky. Souddsti ocenéni dlouhodobého majetku jsou i troky z uvéru na porizeni
dlouhodobého majetku (viz bod 2.6.)

Technické zhodnoceni zvy3uje pofizovaci cenu piislusného dlouhodobého majetku.

Poftizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku je odepisovdna, s vyjimkou
pozemku a nedokoncenych investic.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 tis. K& a dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cen& do 60 tis. K& je v dobé& pofizeni i€tovén piimo do ndkladd.

Pohledavky

Pohledavky jsou p¥i vzniku ocetiovdny jmenovitou hodnotou. Opravné polozky
k pohleddvkam jsou tvofeny dle individudlniho posouzeni.

Zavazky

ZavazKy jsou zaigtovany ve jmenovité hodnoté.

Uvéry

Uvéry jsou zatidtovény ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby vér se povaZuje i &4st

dlouhodobych uv&ri, kterd je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena ucetni
zaveérka.

Palac Spork, a.s. 4




Pfiloha v uéetni zavérce za rok 2018

2.5.

2.6.

2.7.

2.8

2.9.

Piepoéty iidaji v cizich méndch na €eskou ménu

Utetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou G&tovany mdsiénim pevnym
kurzem CNB, platnym k poslednimu dni pfedchézejiciho mésice. V prib&hu roku se uétuje
pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

K datu ugetni zavérky jsou cizom&novd aktiva a pasiva pfepoétena kursem CNB platnému
k datu, ke kterému je udetni zdvérka sestavena. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou
zachyceny ve vysledku hospodateni.

Vyptijéni naklady

Vypijéni néklady jsou zatudtovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némZ vznikaji.
Vypljéni naklady, vztahujici se k pofizeni dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany do
potizovaci ceny majetku.

Pouziti odhadi

Sestaveni u¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd k datu udetni zédvérky a na
vykazovanou vy$i vynosi a ndkladi za sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zékladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil
odlifovat.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pti dodrZeni vécné a dasové souvislosti.

Daii z pFijmi

Danl z pti{jmti za dan¢ obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
Splatnd dafi zahrnuje odhad dang vypodteny z dafiového zdkladu s pouzitim datiové sazby
platné v b&zném roce a piipadné domérky a vratky dané za minuld obdobi.

OdlozZena dani vychézi z veskerych dodasnych rozdild mezi i€etni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich dodasnych rozdili (dariova ztréta), s pouZitim odekdvané dafové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odlozené dafiové pohledavce se udtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v
nésledujicich u€etnich obdobich uplatnéna.

Palac Spork, a.s. 5




Piiloha v Géetni zavérce za rok 2018

3.

3.1.

Dopliujici adaje

Dlouhodoby majetek

Jiny
dlouhodoby
Z¥izovaci Nedokon&eny hmotny
vydaje  Pozemky Movité vici dl. hm. majetek Stavby majetek Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1. 1.2018 138 121 902 226 586 891 - - 709 157
Pririistky - 657 294 - 85680 1463 88 094
Ubytky - - - -38 062 - - -38 062
Prendtovani - - - -548 829 548 829 - -
Zistatek k 31. 12. 2018 138 122 559 520 - 634509 1463 759 189
Opravky
Zistatek k 1. 1. 2018 133 - 226 - - - 339
Odpisy 5 - 4 - 13 528 - 13 537
Opravky k tbytkim - - - - - - -
Zistatek k 31. 12, 2018 138 - 230 - 13 528 - 13 896
Zistatkova hodnota 1. 1. 2018 5 121 902 - 586 891 - - 708 798
Zistatkova hodnota 31. 12. 2018 - 122 559 290 - 620981 1463 745 293
Ziizovaci Nedokonéeny dl.
vydaje Pozemky Movité véci hm. majetek Celkem
PofFizovaci cena
Zistatek k 1.1. 2017 138 150 811 226 315539 466 714
Prirastky - - - 271352 271 352
Ubytky - -28 509 - - -28 909
Zistatek k 31. 12. 2017 138 121 902 226 586 891 709 157
Opravky
Zhstatek k 1. 1. 2017 106 - 226 - 332
Odpisy 27 - - - 27
Opravky k tibytliim - - - . -
Zistatek k 31. 12. 2017 133 - 226 ) 359
Ziistatkovd hodnota 1. 1. 2017 32 150 811 - 315539 446 382
Ziistatkovd hodnota 31. 12. 2017 5 121 902 - 586 891 708 798

Spolednost v priib&hu roku 2018 kapitalizovala proinvestované stavebni ndklady ve vysi
85 680 tis. K& (2017: 255 708 tis. K&).

V prib&hu roku 2018 spoleénost za¥adila do uZivani budovu v hodnot€ 548 829 tis. K&, ktera
byla v roce 2017 vykdzana v pozici Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.

Ubytek nedokon¢eného hmotného majetku ve vysi 38 062 tis. K& pfedstavuje interiérové
stavebni prace a vybaven interiérli prodané najemnikim na zékladé dohody z letoSniho

roku.

Palac Spork, a.s.




Piiloha v Géetni Zévérce za] rok 2018

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Nedokonéena vyroba a polotovary

Nedokongend vyroba k 31. prosinci 2017 ve vysi 18 682 tis. K& predstavovala upravy
vnitfnich prostor, které byly v priib&hu roku 2018 prefakturovany nijemnikiim a p¥edly do
jejich majetku.

Kratkodobé poskytnuté zilohy

Kréatkodobé poskytnuté zilohy k 31. prosinci 2017 ve vysi 17 133 tis. K& zahrnovaly
poskytnuté zalohy na stavebni prace ve vysi 16 789 tis. K& a ostatni poskytnuté zalohy ve
vySi 344 tis. K¢, Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. prosinci 2018 ve vysi 600 tis. K&
pfedstavujf zejména poskytnuté zalohy na spotiebu vody a energii.

Pohledavky z obchodnich vztahi

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahtl ¢ini 2 178 tis. K& (2017: 1 490 tis. K&).
VSechny pohledévky jsou ve Ihité splatnosti. Spoleénost nemé pohledavky se splatnosti
del3i nez 5 let.

Naiklady p¥iStich obdobi

Naklady pi3tich obdobi zahrnuji &asové rozliSeni poplatkt za zpracovani avéru CS ve vysi
1 846 tis. K& (2017: 2 041 tis. K&) a Casové rozliSeni pojisténi odpov&dnosti ve vysi
157 tis. K& (2017: 156 tis. K&).

Piijmy p¥istich obdobi

Piijmy piistich obdobi zahrnuji éasové rozliSeni ndjemného ve vysi 25 301 tis. K&. (2017:
0 tis. K<) a ostatni Easové rozliSeni ve vysi 196 tis. K& (2017: 14 tis. K&).

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zdvazky piedstavuji pfijaté zalohy (kauce) na najem ve vy$i 5 471 tis. K& (2017:
9 100 tis. K¢&). K 31. prosinei 2017 spoleénost dale vykazovala dlouhodobou &4st zdvazku
z uvéru vidi jedinému akciondii ve vy§i 290 351 tis. K& s Grokovou sazbou 6,125 % a
splatnosti na poZddani. Z divodu plného splaceni Gvéru dne 11. bfezna 2019 (viz bod 3.20)
je tento uvér k 31. prosinci 2018 ve vysi 320 895 tis. K& vykdzan v pozici Kratkodobé
zévazky — ovladand nebo ovladajici osoba. Déle spole¢nost k 31. prosinci 2017 vykazovala
jiné dlouhodobé zavazky — pozastavky z dodavatelskych faktur ve vysi 7 661 tis. K&.

Kritkodobé zivazky

Spole¢nost vykazuje k 31. prosinci 2018 kratkodobé zdvazky z obchodniho styku ve vysi
6 410 tis. K¢ (2017: 24 504 tis. K&), z toho po splatnosti 461 tis. K& (2017: 2 145 tis. K&) a
jiné kratkodobé zavazky — pozastavky z dodavatelskych faktur ve vysi 10 361 tis. K& (2017:
16 764 tis. K&).

Spoletnost k 31. prosinci 2017 vykazovala kritkodobé pfijaté zdlohy — zejména na Gpravy
a vybaveni prostor budoucim ndjemnikim ve vysi 53 716 tis. K¢&.

Spole¢nost nema zavazky se splatnosti del3i nez 5 let.

Spole¢nost vytvofila k 31. prosinci 2018 dohadné polozky v celkové vysi 3 184 tis. K&
(2017: 145 tis. K&). Dohadné polozky k 31. prosinci 2018 obsahuji zejména néklady na

Palic épork, a.s. 7




_ Ptiloha v ucetni zavérce zarok 2018

finalni vyt&tovani energii a sluZeb souvisejicich s inkasovanym nédjemnym a pauSalnimi
poplatky za tyto sluzby.

3.9.

Stat — dariové pohledavky a zavazKky

Spolednost vykazuje k 31. prosinci 2018 zdvazek viii statu z titulu dan€ z pfidané hodnoty
ve vy&i 2 753 tis. K& (2017: pohledavka ve vy3i 850 tis. K<).

Spole¢nost nem4 datiové nedoplatky, ani nedoplatky ztitulu socidlniho zabezpeCeni a
vetejného zdravotniho pojiSténi.

3.10. Vlastni kapital

Jiny
Rozdily vysledek Vysledek
Ostatni zpfemén  Neuhraz. hospodafeni hosp.
Zakladni kap. obchodnich ztritamin. minulych b&Zného
kapital fondy korporaci let let obdobi Celkem
Zutstatek k 1.1.2018 2 000 69 400 -13 284 -21491 -28 909 -18924 -11208
P¥idély fondim - - - -18 924 - 18 924 -
Dopad prvniho
ugtovani o odloZené
dani - - - - 6931 - 6931
Ztrata za rok 2018 - - - - - -2573 -2573
Ziistatek k 31.12.2018 2 000 69 400 -13 284 - 40 416 -21 978 -2 573  -6851
K datu sestaveni ugetni zav&rky nebylo rozhodnuto o uhrad€ ztraty roku 2018.
3.11. Zavazky Kk ivérovym institucim
Splatno Splatno v
Splatkovy ) Zustatek do1 Splatno od nésl.
2018 Splatnost kalendéaf Urok. sazba 31.12.2018 roku 1do 5 let letech
3 jistina+urok  1.5-2.35%+
Ceské ¢étvrtletné od 1M/3M
spofitelna 11.32019  30.09.2018  PRIBOR p.a. 521661 521661 - -
Celkem 521 661 521 661 - -
Splatno Splatno v
Splatkovy ) Zustatek do1 Splatno od nasl.
2017 Splatnost kalendar Urok. sazba 31.12.2017 roku 1do S5 let letech
5 jistina + Grok  1.5-2.35%+
Ceskd &tvrtletng od 1M/3M
spofitelna 30.06.2028  30.09.2018  PRIBOR p.a. 370 465 - 46170 324 295
Celkem 370 465 - 46170 324 295
Paldc Spork, a.s. 8




Pfiloha v ucetni zav&rce za rok 2018

Tento Gvéer je zaji§tén nasledovné:

- zastava 100% akcii spole€nosti

- zistava nedokonteného dlouhodobého hmotného majetku a pozemku

Smlouva o uvéru obsahuje nésledujici zvlastni podminky (bank covenants), které musi

spole¢nost dodrZovat:

- pomér naCerpaného uvéru k prostavénym nékladiim (L.oan to Cost ratio)

- pomér uvéru k hodnot€ majetku (Loan to Value ratio)

- koeficient kryti splaceni urok a jistiny (Debt service cover ratio).

K 31. prosinci 2018 spole€nost tyto podminky spliiovala.

3.12. Daii z pFijmi a odloZend dai

a) Splatna daii

Spoletnost k 31. prosinci 2018 a k 31. prosinci 2017 nevykazuje splatnou daii z p¥{jmi
ani rezervu na dafi z pf{jmi z dGvodu dafiové ztraty v roce 2017 a &erpani datiovych ztrét

z minulych let v roce 2018.

b) OdloZena dari

V souladu stdetni politikou uvedenou vbod€ 2.9 spolenost k31. prosinci 2017

neuctovala o odloZené dariové pohledévce.

K 31. prosinci 2018 spoleénost poprvé udtovala o odloZené dani. V souladu s udetnimi
piedpisy spoleCnost zautovala zmé&nu odloZené dané vztahujici se k minulému obdobi
ve vy3i 6 931 tis. K€ do pozice Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

Vykazané odloZené datfiové pohledévky a zdvazky

Pohledavky Zavazky Rozdil

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Dlouhodoby majetek - - {3409) - (3409) -
Darlové ztraty z minulych let 5947 - - - 5947 -
OdloZens dasiova
pohledavka/(zdvazek) 5947 - (3409) - 2 538 -

3.13. Informace o trzbach
2018 2017

Néjemné a sluzby 71 582 3857
Triby za prodej sluZeb celkem 71 582 3857

Vynosy z prodeje sluZeb pedstavuji vynosy z najmu nebytovych prostor a sluzeb spojenych

s ngjmem.

V roce 2018 a v roce 2017 spoleénost realizovala trzby v tuzemsku.

Palac Spork, a.s.
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3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Sluzby

V pozici Sluzby jsou vykazovény rezijni ndklady ve vy3 8 405 tis. K& (2017: 6 662 tis. K&),
néklady spojené se spravou a udrzbou budovy ve vysi 4 098 tis. K& (2017: 257 tis. K¢) a
ostatni sluzby ve vy$i 8 091 tis. K& (2017: 10 026 tis. K&).

Jiné provozni vynosy a naklady

Jiné provozni vynosy ve vysi 108 338 tis. K& (2017: 500 tis. K&) predstavuji zejména vynosy
z prodeje stavebnich Gprav a drobného majetku ndjemciim ve vysi 86 244 tis. K& (2017: 0

tis. K&) a vynosy z prodeje pohledavky tfeti strang ve vysi 22 094 tis. K& (2017: 0 tis. K&).

Jiné provozni néklady ve vyi 101 930 tis. K& (2017: 25 tis. K&) piedstavuji zejména ndklady
na zaji§t&ni stavebnich tprav a drobného majetku ndjemcim ve vysi 86 774 tis. K& (2017: 0
tis. K&) a néklady na odpis pohleddvky vigi tieti strané ve vysi 14 795 tis. K& (2017: 0
tis. K¢&).

Nikladové iroky a jiné ndklady

V pozici Nakladové uroky a jiné naklady jsou vykazany urokové naklady z bankovniho
uvéru vidéi CS ve vy3i 15 997 tis. K& (2017: 5 205 tis. K&).

V pozici Nakladové troky a podobné ndklady — ovlddana nebo ovladajici osoba jsou
vykézany Grokové ndklady z uvéru poskytnutého jedinym akciondfem ve vysi 18 534 tis. K&
(2017: 0 tis. K¢&).

Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutdrni orginy

a) Spolegnost nemé&la v roce 2018 ani v roce 2017 zaméstnance. Cinnost spolegnosti je
zaji§ovana externg.

b) V roce 2018 ani 2017 neobdrZeli Elenové piedstavenstva, dozoréi rady a ¢lenové Fidicich
orgénfl 74dné pljeky a odmény. Vi&i soutasnym ani byvalym Clenim statutarnich a
dozor&ich orgdnti nevznikly ani nebyly sjednény penzijni zdvazky.

Niklady na odménu statutirnimu auditorovi

Odmény statutdrnimu auditorovi v roce 2018 &inily 150 tis. K& (2017: 140 tis. K&).

Transakce s propojenymi osobami

Transakce s propojenymi osobami v roce 2018 jsou uvedeny ve Zprdvé o vztazich mezi
propojenymi osobami.

Paldc Spork, as. 10




Pfiloha v udetni zavérce za rok 2018

3.20. Vyznamn4 nasledn4 ndslost

Dne 11. biezna 2019 doglo k prodeji 100% akeif spoleénosti Paldc Spork, a.s. spolednosti
Generali Real Estate Fund CEE a.s., investié¢ni fond.

Ke stejnému dni spole&nost plné splatila bankovni Gvér poskytnuty Ceskou spofitelnou ve
vysi 533 960 tis. K& a uvér od byvalého akcionafe Second Euro Beilen Real Estate B.V. ve
vy3i 266 335 tis. K¢ a naCerpala tivér od nového akcionafe ve vysi 630 000 tis. K&. Zdroveti
doslo k poskytnuti pen&zitého ptiplatku do vlastniho kapitalu ve vy$i 170 295 tis. K&.

K tomuto datu doslo také ke zméné v predstavenstvu a dozoréi radé spole&nosti.

Novym pfedsedou pfedstavenstva se misto Jana Fidlera stal Marek Begitka. Cleny
pfedstavenstva se misto Jana Kubic¢ka a Radka Bonische stali Filip Sev&ik a Jana
Eybergerova.

Novym pfedsedou dozor€i rady se misto Petra Némce stal Martin Vit. éleny dozoréi rady se
misto Nikolety Pankové stali Stefano Culos a Jakub Halbych.

K datu sestaveni ucetni zdvérky nejsou vedeni spoleénosti zndmy Z4dné daldi vyznamné
ndsledné udélosti, které by ovlivnily G&etni zavérku k 3 1. prosinci 2018.

Datum: Podpis statutdrniho organu nebo fyzické osoby, ktera je u&etni jednotkou

14. &ervna 2019

Marek Bedicka Jana Eybetgerova
pfedseda pfedstavenstva &len piedstavenstva

Palac Spork, a.s. 11
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Palac Spork, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spoleénosti Palac Spork, a.s. (dale take
~Spolegnost’) sestavené na zakladé &eskych Gcéetnich piedpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosincem 2018
a pfilohy v acetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tigetnich metod
a dalsi vysvetlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této
ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s geskymi ugetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena té&mito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pifijatym
Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsf
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisG. Domnivame se, Ze dulkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo Udéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je véak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gc¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzenl, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Uéetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v&ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., €len sité nezévislych tlenskych spolecnosti KPMG Obchodni  rejstifk  vedeny 1E0 49619187
pridruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (,KPMG Intemational), Svycarské Méstskym soudem vPraze  DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, vioZka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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v kontextu vyznamnosti (materiality), {j. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokadZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v uCetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materidini) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spole&nosti odpovida za sestaveni G€etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole€énost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Géetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spoletnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou mozZnost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velk& mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokiadat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnf) nespravnosti Gc¢etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spole¢nosti uved|
v piiloze v ucetni zavérce.

 Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u&etni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je na&i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v G¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepietrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah U&etni zavérky, véetné prilohy,
addle to, zda GcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Petr Sikora je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zavérky
spolegnosti Palac Spork, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 14. ¢ervna 2019
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Ing. Petr Sikora
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
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