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Vyrodni zprava 2023 Palac Spork, a.s.

1. INFORMACE O SPOLECGNOSTI

Obchodni firma: Palac Spork, a.s.

Sidlo: Vaclavské namésti 772/2, 110 00, Praha 1

IC: 242 77 029

Datum zapisu do

vefejného rejstriku: 01.10. 2012

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ — predstavenstvo k 31. 12. 2023:

- pfedseda pfedstavenstva: MAREK BECICKA ]
- ¢len pfedstavenstva: JANA EYBERGEROVA
- ¢len predstavenstva: FILIP SEVCIK

Jménem spolednosti jedna a podepisuje pfedstavenstvo, pfitemz za pfedstavenstvo
navenek jednaji a podepisuji spole¢né vzdy alespori dva (2) ¢lenové predstavenstva,
z nichZ jeden (1) musi byt pfedsedou nebo mistopfedsedou predstavenstva

-dozoréi rada k 31. 12. 2023:

- pfedseda dozoréi rady: MARTIN VIT

- ¢len dozorci rady: STEFANO CULOS

- ¢len dozorc€i rady: JAKUB HALBYCH
Zakladni kapital: 2 000 000 K&

Zakladni jméni je splaceno do vy$e 100 % a je rozdéleno na 20 ks kmenovych akcii
ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢.

Akcionafi: Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond
Na Pankraci 1658/121, 140 00 Praha 4
Ceska republika
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2. CINNOST SPOLECNOSTI

Hlavnim pfedmétem c&innosti Spole¢nosti je pfedev§im pronajem nemovitosti
a nebytovych prostor.

Spole¢nost vlastni budovu Palac Spork, ktera je situovana v centru Prahy mezi
naméstim Republiky a Masarykovym nadrazim. Palac Spork spojuje ulice Hybernskou
a V Celnici a je tvofen komplexem tfi budov. Nejstarsi Casti je barokni palac s pricelim
do Hybernské ulice, ktery v minulosti pro potfeby banky upravil vyznamny &esky
architekt Josef Gog&ar. Budova prosla v nedavné dobé komplexni citlivou rekonstruket
s dlirazem na zachovani historické hodnoty objektu obohacené o moderni technologie
21. stoleti.

Objekt méa celkovou komer&né vyuZitelnou plochu pfiblizné 10 000 metrd ¢étverecnich
skladajici se jak z kancelafskych prostor, tak prostor uréenych pro gastronomii.
K 31. 12. 2023 bylo pronajato 100 % kancelafskych i ostatnich obchodnich prostor.
Mezi nejvyznamnéjsi najemce patfi mezinarodni advokatni kancelar Dentons Europe
CS LLP, organiza¢ni slozka a spole€nost HOSPODSKA Spork s.r.o. provozujici
restauraci Cerveny jelen. Hlavnim Ukolem Spole€nosti je zajistit a udrZovat vysoky
standard sluZeb souvisejicich s provozovanim nemovitosti.

Jinou, neZ vy$e uvedenou &innost spole¢nost neprovozuje a v nasledujicim obdobi ani
provozovat neplanuje.

Vyznamné skute¢nosti tykajici se majetku, jeho ocené&ni a obchodnich aktivit
spolednosti jsou popsany v pfiloZzené pfiloze k ucetni zavérce roku 2023. Stav majetku
spole&nosti je zfejmy z jejich finanénich vykaz(.

Spoleénost v roce 2023 nenabyla Zadné vlastni akcie.

\ roce 2024 bude budova provozovana s diirazem na zvy$ovani uZitecné a estetické
urovné budovy i jejiho bezprostiedniho okoli. Cilem je dale udrzeni plné obsazenosti
objektu.

Spolegnost planuje vysledek hospodafeni pfed zdanénim za rok 2024 na Grovni 3 660
tis. K& Od&ekavany vyvoj mize byt ovlivnén vyvojem ekonomiky.

3. VYZNAMNE SKUTEGNOSTI, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI

K datu sestaveni G&etni zavérky nejsou vedeni Spoleénosti znamy Zadné vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily agetni zavérku k 31. prosinci 2023, krome téch
uvedenych v pfiloze v G€etni zavérce.
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4. VVYDAJE NA GINNOST V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolednost nevynaklada zadné prostiedky na €innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

5. AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH
VZTAHU

Spoleénost nevyviji Zzadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nema zadné
zameéstnance.

6. ORGANIZACGNI SLOZKY SPOLECNOSTI V ZAHRANICI

Spolednost nema zadné organizaéni slozky v zahranici.

V Praze, dne 18. ¢ervna 2024

/
W
7 A/, 17
Wz b
Marek Becicka Jana Eybé/rérové
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Palac Spork, a.s. Palac Spork, a.s.
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7. PRILOHY

1. Ugetni zavérka v pIném rozsahu k 31.12.2023
2. Zprava nezavislého auditora k Gcetni zavérce k 31. 12. 2023
3. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za 2023
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PRILOHA C. 1




Identifikacni Eislo

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2023

(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

Palac Spork, a.s.

Vaclavské namésti 772/2

Praha 1

24277029
Oznagd. AKTIVA .
Fad. B&2né tigetni obdobi Minulé Géetni
ohdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 822 917 - 86 986 735 931 757 755
B. Stala aktiva ' 2 768971 - 86 986 681 985 696 578
Bl Dlouhodoby hmotny majetek T 768 971 - 86 986 681 985 696 578
B.H.1. Pozemky a stavby 4 766 988 - 86 466 680 522 695 061
B.IL1.1. Pozemky 5 122 559 122 559 122 558
B.IL.1.2. Stavby 6 644 429 - 86 466 557 963 572 502
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 7 520 - 520 54
B.1.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 8 1463 1463 1463
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 9 1463 1463 1463
C. Obhézna aktiva 10 33749 33749 38 489
c. Pohledavky T 6759 6758 11253
C.li.2. Kratkodobé pohledavky 12 6 759 6759 11253
C.il.21. Pohledavky z obchodnich vztahil 13 2 341 2 341 1257
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 14 4418 4 418 9 996
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 16 377 377 328
C.I1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zaiohy 16 4 041 4 041 5 443
C.11.2.4.5. |Dohadné udty aktivni 17 4225
C.V: PenéZni prostredky 18 26 990 26990 27 236
C.IV.2. Pendzni prostfedky na Gdtech 19 26 990 26 990 27 236
D. Casové rozliseni aktiv 20 - 20 197f 20197 22 688
D.1. Néklady pfistich obdobi 21 731 731 399
D.3. Ptijmy pfistich obdobi 22 19 466 19 466 22289




Palac Spork, a.s.

Rozvaha

k 31, prosinci 2023

Oznad.

PASIVA

Bézné
uéetni
obdobi

735931

Minulé

udetni

obdobi
6

757 755

Viastni kapital 162 805
Al Zakladni kapital 2000
Alt. Zékladni kapital 26 2 000 2 000
AlL AZio a kapitalové fondy 27 226 411 226 411
AlL2. Kapitalové fondy 28 226 411 226 411
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 29 239695 239695
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii piem&nach obchodnich korporaci (+/-) 30 -13 284 - 13284
AlV: Viysledek hospodareni minulych let (+/-) 31 - 65606 - 67072
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 32 - 65606 -67 072
AV. Vysledek hospodafeni béZného G&etniho obdabi (+/-) 33 -11033 1 466
Cizi zdroje ‘ 579 697 590 341
Zavazky 579 697 590 341
C.l Dlouhodobeé zavazky 36 33406 581 872
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 37 6 462 6 462
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 555 000
C.1.8. OdioZeny dafiovy zavazek 39 26 944 20 336
C.L.8. Z&avazky - ostatni 40 74
C.1.9.3. Jiné zavazky 41 74
C.L Kratkodobé zavazky 42 546 291 8469
C.li.4. Zavazky z obchodnich vztahd 43 5157 4390
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 44 535 000
C.l1.8. Zavazky ostatni 45 6134 4079
C.li.8.6. Dohadné Gdty pasivni 46 6 060 4079
C.IL8.7. Jiné zavazky 47 74
Casove rozliseni pasiv 48 4462 4609
D.2. Vynosy pristich obdobi +49 4 462 4609




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové cle

néni

za rok konéici 31. prosincem 2023
(v tisicich K&)

Identifikaéni islo

Ohchodni firma a sidlo

Palac Spork, a.s,

24277029 Ceska republika
Oznaé. fad, Bézné Minulé
ucetni ucetni
ohdobi obhdobi
a b c 1 2
I Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 103 388 102 104
A, l\/jkonové spotieba , F_?_'— 37 643 41 125
A2. Spotfeba materidlu a energie T 15 246 20 320
A3. Sluzby 4 22 397 20 805
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ._.‘._')__ l 14 593 14 748
1 rl:]p;‘ljtzz(yuhodnotdlouhodobeho nehmotného a hmotného 5 14593 14 748
EAA. azgzzguh‘ot?\r:;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 7 14 593 14748
1L 'Ostatni provozni vynosy J._B‘ 98
11.3. Jiné provozni vynosy 9 98
E. Ostatni provozni naklady 846 574
F.3. Dané a poplatky 76
F.5. Jiné provozni naklady 498
: Provozni vysledek hospodateni (/-) 45755
Vynosové troky a podobné vynosy 1602
Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 1602
J. Nakladove tiroky a podobné naklady 41 677
44 S\ig?:j?;eo:;%? a podobné naklady - oviadana nebo 17 56 015 41 677
K. Ostatni finanéni naklady 18 38 22
Financni vysledek hospodareni 9
Cisty obrat za Getni ohdobi=1. + HL+HL+IV.+V. 4+ VL +
VL. ‘




Palac Spork, a.s.

P¥iloha v Géetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Spole¢nost Palac Spork, a.s. (,,Spole¢nost) vznikla 1. ifjna 2012 zépisem do obchodniho rejstifku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 18560, oddil B.

Akciova spole¢nost Palac Spork, a.s. (d¥ive Sporkovsky paldc, a.s.) se zicastnila rozdéleni spole¢nosti
ROOM s.r.0., IC 26422441, se sidlem na adrese Praha 7-Holesovice, Komunardl 32/894, PSC 17000,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 81018, jakoZto
spoletnosti rozdélované, formou odstépeni sloucenim se spole¢nosti Sporkovsky palac, a.s., jakozto
spole&nosti nastupnickou, pfi kterém doslo k odtépenti a pechodu vyGlenéné ¢asti jmeéni spole¢nosti
ROOM s.r.0. na spole¢nost Sporkovsky palac, a.s., jak je uvedeno v projektu rozdé€leni odstépenim
slougenim. Tato skute&nost byla zapsana do obchodniho rejstifku dne 1 ledna 2013.

Hlavnim predmétem &innosti Spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb zajidtujicich fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor.

Vlastnici spolecnosti

Jedinym akcionafem Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je spole&nost Generali Real Estate Fund CEE a.s.
investi¢ni fond, Praha 4, Na Pankraci 1658/121, PSC 140 00, IC: 247 36 694, které vlastni 100 % akeii
Spole&nosti. Mateiskou spolenosti celé skupiny je Generali CEE Holding B.V.

Spolenost je soudasti konsolida¢niho celku matei'ské spolecnosti.

Sidlo Spolecnosti
Palac Spork, a.s.
Vaclavské namésti 772/2
110 00 Praha 1
Ceska republika

Identifikacni cislo

242 77 029

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31. prosinci 2023
Clenové piedstavenstva Clenové dozordi rady
Marek Becicka (pfedseda) Martin Vit (pfedseda)
Filip Sev¢ik Stefano Culos
Jana Eybergerova Jakub Halbych

Zmény v obchodnim rejstitku
V roce 2023 nebyly provedeny Z4dné zmény v obchodnim rejstriku.



Palac Spork, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2023
(v tisicich K&)

2. Obecné udetni zasady, uéetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato individualni Gdetni zavérka je piipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve
znéni pozdgjéich predpist (dale jen zdkon o GCetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nektera ustanoveni zdkona o GCetnictvi, ve znéni
pozd&jsich predpist, pro tetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojneho
Gietnictvi, ve zn&ni platném pro rok 2023 (déle jen vyhlaska).

Uketni zévérka je sestavena za pfedpokladu nepietrZitého trvani spolecnosti.

Rozvahovy den t&etni zavérky je 31.12.2023. B&zné Gcetni obdobi je od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Minulé G&etni obdobi bylo od 1.1.2022 do 31.12.2022.

Pokud neni uvedeno jinak, tak vechny ziistatky jsou uvedeny v tisicich K&.
a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pot izovaci cené. Dlouhodoby hmotny i
nehmotny majetek v potizovaci cend do 80 tis. K& a do 60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je
Gétovan do nakladil v roce jeho potizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovéni
Stavby — budova Hybernska Linearni 50 let
Kontribuce ndjemc Lineéarni po dobu trvani ngjemni smlouvy
Stroje a pfistroje Linedrni 5let

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztrdty vykazany v poloZce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

b) Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoif vklady na bankovnich G&tech, které se ocefiuji nominalni
hodnotou.

¢) Pohled4vky a stanoveni opravnych poloZek

Pohledavky se oceiiuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci
opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich realizacni hodnotu.

Opravné polozky k pochybnym pohledavkam se stanovuji na zékladé analyzy platebni schopnosti
odbé&ratelfl, vékové struktury, tj. dle individudlniho posouzeni i jednotlivych pohledavek Tvorba a
zG&tovéani opravnych polozek je vykazéna ve vykazu zisku a ztr aty v poloZce ,Upravy hodnot
pohledavek®.

d) Rezervy

Rezervu na dafi z pi{jmt vytvai Spolenost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni Gcetni
zévérky predchazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nésledujicim tcetnim obdobi
Spole¢nost rezervu rozpusti a zatctuje zjist€nou datiovou povinnost.



Palac Spork, a.s.

Piiloha v Géetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

g)

h)

Rezerva na daii z prijmi vykéazand v rozvaze piedstavuje kladny rozdil mezi odhadem dané
z ptijmi a zaplacenymi zlohami na dail z pifjma. Pokud dany rozdil je zaporny pak se v rozvaze
vykazuje jako pohledavka v polozce ,,Stat — datiové pohledavky*.

Pfepotty cizich mén

Spoleénost pouZiva pro pfepolet transakei v cizi méné pevny kurz, ktery se stanovuje na zaklade
kurzu devizového trhu vyhlaSeného CNB prvni pracovni den kalendafniho mésice a pouZiva se
pro Gidetni piipady udtované v piislusném mésici. V pribéhu roku G¢tuje spolecnost pouze o
realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani&ni méné jsou k rozvahovému dni prepoditavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodateni.

Ugtovéani vynost a nékladi

Vynosy a naklady se u&tuji Sasové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easoveé souviseji.
Vynosy jsou zau¢tovany na bazi ¢asového rozliSeni, a to na zékladé dodéni sluzeb, bez ohledu na
to, kdy jsou uskute¢nény platby.

Néjemnikim jsou v nékterych piipadech na pocatku najemniho vztahu poskytovany slevy
z pravidelného najemného (tzv. ,rent-free®). V téchto ptipadech se spo&ita celkovy ndjem dle
smlouvy a rovnomérné se &asové rozlisi do vynosit po dobu trvani najemniho vztahu.

Dail z piijmu

Dati z pFijmi za dané obdobf se skladé ze splatné dané a ze zmény stavu odlozené dan€.

Splatna dati zahrnuje odhad dan€ vypocteny z datiového zakladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den Getniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Odlozena daii vychazi z veskerych dodasnych rozdil mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv s pouzitim o&ekavané dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou datlovy zavazek
nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené datiové pohledavce se Gdtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude v
nésledujicich adetnich obdobich uplatnéna.

Klasifikace zavazki

Spoleénost klasifikuje zédvazky, bankovni Uvéry a finan&ni vypomoci, jejichz doba splatnosti je
del3i neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako dlouhodobé.

Pouzit{ odhadt

Pii piipravé tgetni zavérky pouZiva vedeni spolenosti odhady a stanovuje predpoklady, které
maji vliv na uplatnéni G&etnich postuptl a na vysi majetku, zavazkd, vynost a naklad vykézanych
v éetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenost{ a riznych
dal¥ich faktord, které jsou povazovany za piiméfené k datu sestaveni uetni zavérky, a pouzivaji
se v situaci, kdy G&etni hodnoty majetku a zavazkl nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo
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Priloha v Géetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

kdy existuje nejistota pti uplatnéni jednotlivych t&etnich politik. Skute&né vysledky se mohou od
odhadd lisit.

Odhady a piedpoklady jsou priibéZn€ revidovany. Upravy Getnich odhadii jsou zohlednény
v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného G&etniho

obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovlivituje sou¢asné i budouci
obdobi.

3. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Stroje a

Pozemky Stavby  zafizeni Jinydl. HM  Celkem 2023 Celkem 2022
Pofizovaci cena
Podateéni zlstatek 122 559 644 429 520 1463 768 971 768 971
Prirtstky - -~ -~ -~ - -
Ubytky - - - - - -
Pretiétovani -~ - -~ -- - -
Koneé&ny zastatek 122 559 644 429 520 1463 768 971 768 971
Opravky
Potateéni zistatek -~ 71927 466 -- 72 393 57 644
Odpisy - 14 539 54 -~ 14 593 14 749
Opravky k ubytktim -- - -~ - - -
Pietiétovéani -- - - -- - -
Kone&ny zistatek - 86 466 520 - 86 986 72 393
Zustatkova hodnota 1.1, 122 559 572 502 54 1463 696 578 711 327
Zustatkova hodnota 31.12. 122 559 557 963 0 1463 681 985 696 578

Stavby a pozemek vykézany v ramci polozky Dlouhodoby hmotny majetek predstavuje komplex tfi
budov v centru Prahy u Masarykova nadraZi, ktery spojuje ulici Hybernskou a V Celnici a ktery je
pronajaty a vyuzivany jako kancelatské a obchodni prostory.

K ni¥e uvedenym nemovitostem je ziizeno vécné biemeno viidi Prazské energetice a.s.:

- na pozemku parc. &. 505 budovy &.p. 1034 v k.0. Nové Mésto

4. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahl k 31.12.2023 jsou ve vysi 2 341 tis. K& (31.12.2022:
1257 tis. K&), ze kterych 110 tis. K& predstavuji pohledavky po Ihité splatnosti (31.12.2022: 0 tis. K&).

Spole&nost neméa pohledavky se lhitou splatnosti dels$i nez 5 let.
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10.

Danové pohledavky/zavazky

Dafiové pohledavky k 31.12.2023 piedstavuji pohledavku z titulu dan& z piidané hodnoty ve vysi 377
tis. K& (31.12.2022: 328 tis. K&).

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zalohy piedstavuji zaplacené zalohy v souvislosti s dodavkami elektfiny, plynu
a vody k 31.12.2023 ve vysi 4 041 tis. K& (31.12.2022: 5 443 tis. K&).

Dohadné Ucty aktivni

Dohadné &ty aktivni k 31.12.2022 ve vysi 4 225 tis. K& piedstavovaly nevyfakturované nedoplatky z
vyGiétovani ngjemnikim za provozni sluzby a sluzby souvisejici s prondjmem nebytovych prostor.
K 31.12.2023 jsou vysledkem vyudtovani pieplatky a dohadné poloky jsou vykézéany v dohadnych
i8tech pasivnich.

Casové rozligeni aktiv

Naéklady pfistich obdobi zahrnuji ¢asové rozliSeni nakladd souvisejicich s uzavienim smluv s ndjemci
k 31.12.2023 ve vysi 731 tis. K& (31.12.2022: 399 tis. K&).

P¥{jmy piistich obdobi k 31.12.2023 ve vysi 19 466 tis. K& (31.12.2022: 22 289 tis. K&) vznikaji
7z ditvodu &asového rozliSeni poskytnutych slev na ndgjemném.

Vlastni kapital

Rozdily Nerozdéleny Vysledek

Ostatni z ocendni pfi zisk nebo hospodaieni

Zakladni kapitalové pieménéch neuhrazend béZného G¢.
kapital fondy obch korpor.  ztrdta min. let obdobi  Celkem
Zustatek k 1.1.2023 2 000 239 695 -13 284 -67 072 1466 162 805
Pfevod HV - - - 1466 -1 466 -
HV bg&zného obdobf -~ - - - -11033 -11033

Ziustatek k

31.12.2023 2 000 239 695 -13 284 -65 606 -11033 151772

7Zakladni kapital k 31.12.2023 ve vysi 2 000 tis. K¢ (31.12.2022: 2 000 tis. K&) tvoif 20 akcif na jméno
ve jmenovité hodnoté 100 000 K&.

Ostatni kapitalové fondy ve vysi 239 695 tis. K& predstavuji priplatek mimo zéakladni kapital.

Rozdily z ocenéni pfi pfem&nach obchodnich korporaci ve vysi -13 284 tis. K& predstavuji rozdily
vzniklé pii pfeméng spolegnosti ROOM s.r.0. (viz bod 1 vyse).

Dlouhodobé pfijaté zalohy

Dlouhodobé pijaté zalohy k 31.12.2023 ve vysi 6 462 tis. K& (31.12.2022: 6 462 tis. K&) predstavuji
kauce souvisejici s n4jmy pfijaté od najemci.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba

Spoletnost vykazuje pijcku k 31.12.2023 ve vysi 535 000 tis. K& (31.12.2022: 555 000 tis. K&) od
svého jediného akcionéte (tj. od spole¢nosti Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond)
s konednou splatnosti dne 11.3.2024 jako kratkodobou (2022: dlouhodob4). Urokovéa sazba je
stanovena ve vy§i 3,17 % + 12M PRIBOR. K 15.11.2023 do8lo k &astecné splatce jistiny ve vysi 20 000
tis. K&.

Dne 11.3.2024 doglo dodatkem &.1 k prodlouZeni splatnosti do 12.3.2029 a ke zméné urokové sazby
na 12M PRIBOR + 1,79 %. ProdlouZent splatnosti je popsano v bodé 27 Vyznamné nasledné udalosti.
Jiné dlouhodobé zavazky

Jiné dlouhodobé zavazky k31.12.2022 predstavovaly pozastivky k dodavatelskym fakturam za
stavebni prace ve vysi 74 tis. K&. K 31.12.2023 je tato polozka vykézana v jinych kratkodobych
zavazcich.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht k 31.12.2023 &ini 5 157 tis. K& (31 .12.2022: 4 390 tis. K<),
ze kterych 2 194 tis. K& (31.12.2022: 1 830 tis. K&) predstavuji zdvazky po Ihiité splatnosti.

Spolegnost neeviduje dlouhodobé zdvazky s dobou splatnosti del3i nez pét let.
Dohadné ucty pasivni

Dohadné Gty pasivni predstavuji nevyfakturované provozni sluzby a sluzby souvisejici s prondjmem
nebytovych prostor k 31.12.2023 ve vy$i 6 060 tis. K& (3 1.12.2022: 4 079 tis. K&).

Jiné kratkodobé zavazky

Jiné dlouhodobé zévazky k 31.12.2023 predstavuji pozastavky k dodavatelskym fakturam za stavebni
prace ve vysi 74 tis. K&. K 31.12.2022 byly tyto polozky vykézané jako jiné dlouhodobé zavazky.

Vynosy pfistich obdobi

Vynosy piistich obdobi k 31.12.2023 ve vySi 4 462 tis. K& (31.12.2022: 4 609 tis. K&) jsou z diivodu
fakturace najemného a sluzeb pfedem a jsou nasledné udtovany do vynosii obdobi, do kterého vécné a
casove.

Informace o trzbach

Spoleénost pronajima prostory ve vlastni nemovitosti a poskytuje sluzby souvisejici s timto
prondjmem. Trzby za tyto &innosti byly tvoreny tuzemskou &innosti a byly vroce 2023 a 2022
nasledujici:
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2023 2022

Trzby z ndjmi 76369 71218
Sluzby spojené s ndjmem a prefakturace energif ve spole¢nych prostorach 16 837 18252
Prefakturace energii za pronajaté prostory 10 182 12 634
Celkem 103 388 102 104

18. Spotieba materialu a energie

2023 2022

Spotieba el. energie 9728 14 389
Spotieba plynu 2 620 3623
Vodné, stoéné 2 898 2 308
Ostatni = -
Celkem 15 246 20 320

19. Sluzby

2023 2022

Sluzby souvisejici se spravnou nemovitosti (property management) 3020 2 876
Sluzby souvisejici s udrzbou a provozem nemovitosti (facility management) 1636 1638
Sluzby souvisejici s fizenim Spolegnosti (asset management) 5995 6 049
Néklady na opravu a Gdrzbu 181 249
Néklady na ostrahu nemovitosti 2338 2339
Néklady na uklid 1127 1021
Néjemné za parkovaci mista 3421 3077
Poradenské a pravnf sluZby, audit a G€etnictvi 1089 1048
Ostatni 3590 2508
Celkem 22 397 20 805

20.

21,

22,

Upravy hodnot dlouhodobého majetku

Trvalé apravy hodnot dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku piedstavuji cetni odpisy

budovy, stroji a pifstroji a kontribuci ndjemei ve vysi 14 593 tis. K& (2022: 14 748 tis. K&).

Ostatni provozni vynosy

V roce 2023 spole¢nost neevidovala Z4dné ostatni provozni vynosy. V roce 2022 piedstavovaly

pojistné plnéni od pojidtovny ve vysi 98 tis. K<

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni néklady pfedstavuji dan& a poplatky ve vy§i 76 tis. K& (2022: 76 tis. K&) a naklady na
sluzby spojené s prondgjmem nebytovych prostor, které jsou piefakturovavané najemctim ve vysi 770

tis. K& (2022: 498 tis. K&).
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23. Vynosové troky

Vynosové troky piestavuji troky z terminovanych vkladi ve vysi 1321 tis. K& (2022: 1 602 tis. K&).

24. Nakladové aroky
Nékladové troky predstavuji troky z ptjéky od jediného akcionaie Spolegnosti (4. od Generali Real
Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond) ve vy§i 56 015 tis. K& (2022: 41 677 tis. K&).
25. Dan z pfijma
a) Splatna
Splatné dafi byla za rok 2023 a 2022 v nulové vysi.
b) Odlozena

K 31.12.2023 spoleénost eviduje odlozeny datiovy zavazek ve vysi 26 944 tis. K& (31.12.2022: 20
336 tis. K&) z rozdilu mezi G&etni a dafiovou ziistatkovou cenou dlouhodobého majetku.

V souladu s G&etnimi postupy uvedenymi v bodé 2g) byla pro vypocet odloZené dané pouzita dailova
sazba 21 % (2022: 19 %).

V b&zném, resp. minulém obdobf neni o odloZené dafiové pohledavce z titulu daflovych ztrat minulych
let ve vysi 18071 tis. K& (2022: 11406 tis. K&) uctovano z diivodu opatrnosti. Spolecnost
nepredpoklada dosazeni daitového zisku a jeji vyuZiti.

26. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Spolegnost vykazuje piijéku od svého jedineho akcionafe (tj. od Generali Real Estate Fund CEE as.,
investi¢ni fond). Viz bliZe informace v bodé 11 a 24 vyse.

Spole&nost vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramei bé&zné obchodni &innosti podniku. V roce 2023 a
2022 byla ve smluvnim vztahu s témito spiiznénymi osobami:

_  Generali Real Estate S.p.A., CEE Branch, organizan{ slozka — nékupy sluzeb v ramci bézné
obchodni dinnosti (manaZerské poplatky, prefakturace sluzeb) — v roce 2023 &inily 6 253 tis. K¢
(2022: 6 456 tis. K¢).

—  Generali Ceska pojisfovna a.s. — pojisténi majetku a odpovédnosti za rok 2023 ¢&inilo vratku -40
tis. K& (2022: 229 tis. K&).

V roce 2023 a 2022 nebyla vyplacena zadné dividenda.

V roce 2023 a 2022 neobdr¥eli &lenové Hdicich, kontrolnich a spravnich organti zidné zalohy,
zavdavky, zaptjéky, avéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni ¥adné akcie/podily spole€nosti.
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27. Vyznamné nasledné udalosti

Dne 8. biezna 2024 doslo k prodlouzeni splatnosti pijéek od akcionafe Spolecnosti (tj. od spole¢nosti
Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond). Splatnost Givéru je sjednéna na 12. biezna 2029.
Urokova sazba Givéru je stanovena na 12M PRIBOR + 1,79% p.a. Uvér je od 11. biezna 2024 trocen
sazbou 6,67 %.

Spoleénost odekavé, ze se v souladu se zdkonem ¢. 416/2023 Sb., o dorovnavacich danich pro velké
nadnérodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny stane v nasledujicim i¢etnim obdobi poplatnikem
dorovnavaci dang. Spole&nost predpoklada, Ze dopad této skute¢nosti na celkovou dafiovou povinnost
nebude vyznamny.

K datu sestaveni Gdetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy Zadné jiné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily u&etni zdvérku k 31. prosinci 2023.

Sestaveno dne: 18. Gervna 2024

/////‘/ ) / /

7l ,

(’/ A 7 / L)
Marek Becicka Jana Eybeygefova

piedseda piedstavenstva len piedstavenstva
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spoleénosti Palac Spork, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky spolecnosti Palac Spork, a.s. (dale také ,Spolednost’)
sestavené na zakladé Ceskych G&etnich pfedpish, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2023, vykazu
zisku a ztraty za rok kongici 31. prosincem 2023 a pfilohy v Géetni zavérce, v&etn& vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1
pfilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ugetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2023 a naklad( a vynosl a vysledku jejiho hospodaieni za rok kongici 31. prosincem 2023
v souladu s &eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadn& doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditordl Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splinili
jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak sou¢asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatnf informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s &etni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich pfedpisd na formaini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

KPMG Ceska republika Audtt, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych Elenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ692001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zérukou. ID datove schranky: 8h3gtra
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» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ugetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a pové&domi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorc¢i rady Spoleénosti za uéetni zédvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je statutérni organ Spolednosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Géetni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U&etni zavérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji &innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvodl nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize reéiné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomické rozhodnuti, které uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celeho

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢ne a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nezZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze v G&etni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v (Cetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji z ditkkaznich informaci,
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které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Gcetni zavérky, vEetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibé&hu uginili, véetné zjist&nych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Milan Blaha je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zavérky spole&nosti Palac Spork
a.s. k 31. prosinci 2023, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 18. ¢ervna 2024

]

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo 71

M

Ing. Milan Blaha
Partner
Evidenéni &islo 2007



Viyroéni zprava 2023 Palac Spork, a.s.

PRILOHA €. 3




Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 az § 88 zikona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni

za udetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023




I.  Spolecnost

Spole¢nost Paldc Spork, as. se sidlem Véclavské namésti 772/2, 110 00 Praha 1, ICO: 24277029 zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18560 (dale jen ,,Spole¢nost®) vydala
za udetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 (déle jen ,,icetni obdobi*) tuto zpravu o vztazich (déale téZ
,Zprava“) mezi osobami ovladajicimi Spoletnost, jiZ je osoba uvedena v bodu II. této Zprévy, a Spole¢nosti, a dale
mezi Spole€nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajict osobou (dale té% ,,propojené osoby*), a to v souladu s §
82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (dale té% ,,zakon o obchodnich korporacich®).

II. Struktura vztahd mezi propojenymi osobami, iloha ovladané osoby
a zpisob a prostiedky ovladani

Hlavnim ptedmétem &innosti Spole¢nosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Osobou p¥fmo ovladajici Spoletnost byla v ugetnim obdobi a je i ke dni vyhotovent této Zpravy spole¢nost Generali
Real Estate Fund CEE a.s., investiénf fond se sidlem Na Pankraci 1658/121, 140 00, Praha 4, ICO: 24736694, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16493. Generali Real Estate Fund
CEE a.s., investiéni fond jako jediny akciondt vlastni 20 ks kmenovych akcii Spole€nosti zn&jicich na jméno ve
jmenovité hodnot& 2 000 000 K&, piedstavujicich 100% podil na hlasovacich pravech Spole¢nosti.

Nepiimou ovladajici osobou Spolenosti je spole¢nost Generali CEE Holding B.V., se sidlem De entree 91, 1101
BH Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registraéni &islo: 34275688, zapsand v rejstitku vedeném Obchodni
komorou v Amsterdamu, kterd zastie¥uje a Fidi aktivity skupiny Generali ve stfedni a vychodni Evropé
prostrednictvim ji ovladanych osob. Plisobi tak nejen v Ceské republice, ale i na Slovensku, v Polsku, Mad’arsku,
Rumunsku, Bulharsku, Srbsku, Slovinsku, v Cerné Hote, a v Chorvatsku.

Kone&nou osobou nepifmo ovladajici Spole¢nost je spoleCnost Assicurazioni Generali S.p.A. se sidlem Piazza Duca
degli Abruzzi 2, 34132 Terst, Italskd republika, zapsana v Obchodnim rejstifku v Terstu, Itélie, spisové znacka 6204,
ktera je jedinym akcionafem s podilem 100 % na spole¢nosti Generali CEE Holding B.V.

Spole¢nost byla v Gigetnim obdobi souésti skupiny Generali. V této souvislosti musi Spole¢nost udrZovat soulad s
opatfenimi pfijatymi Assicurazioni Generali S.p.A. k provedeni platnych pravnich pfedpisti a nafizenf IVASS
(Istituto per la Vigilanza sulle Assicurazioni) za uelem vytvofeni stabilniho a efektivniho Fizenf skupiny.

Ovlédajici osoby realizuji kontrolu ve Spole¢nosti pouze vahou svych hlas, tj. vykonem hlasovacich prav na valnych
hromadach.

Struktura skupiny Generali, resp. jejf ¢ast s osobami pfimo ovladajicimi Spole&nost / Spole¢nosti pifmo ovladanych,
je zobrazena v organizaénim schématu obsazeném v ptiloze k této Zprave.



I1I. P¥ehled vzajemnych smluv uzavienych s propojenymi osobami a popis
prislu$nych pInéni

Béhem udetniho obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byly mezi Spole€nosti a ovladajici osobou a mezi
Spole&nosti a ostatnimi propojenymi osobami uzavieny, resp. byly platné smlouvy, jejichZ seznam Spole¢nost uvadi
niZe v tabulce v&etn& uvedeni popisu vzajemného plnénf a pifpadné vzniklé Gjmy.

Smluvni strana Nazev smlouvy Datum podpisu Popis plnéni 1":1‘ipadné
smlouvy ijma

Generali Real Estate Fund | Loan Agreement 11.3.2019 Poskytovani pen&znich | Zadnd

CEE a.s. investi¢ni fond prostiedkii

Generali Real Estate S.p.A., | Implementation 11.3.2019 Poskytovani  sluzeb | Zadna

CEE Branch, organizaéni | service agreement v oblasti managementu

slozka

Dne 29.11.2022 a 2.12.2022 byla ve prospéch Spole¢nosti, jako pojidténého, uzaviena pojistnd smlouva ¢islo
1690771316 a 1690778315 mezi Generali Ceska pojistovna a.s. jako pojistovnou a Generali Real Estate S.p.A., CEE
Branch, organiza&ni slozka jako pojistnikem, pfi¢emz zprostiedkovatelem uvedencho vztahu je spoleénost MARSH,

S.1.0.

Protipln&nim z vySe uvedenych smluv je thrada sjednané ceny za plnéni poskytnuté smluvni stranou, ktera je
pfedmétem obchodniho tajemstvi.

IV. Jina pravni jednani

Nad ramec vy3e uvedenych uzavienych smluv nebyla v pribghu Geetnfho obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince
2023 v zajmu ovladajici osoby nebo Spole¢nosti nebo jinych propojenych osob uéinéna #4dn4 jind pravni jednani,
nebo pokud do¥lo k pravnim jednanim ve vztahu k propojenym osobam, jednalo se o obecné pravn{ postupy ucinéné
na zakladg podminek pro uskutené&ni pravnich jednani ze strany ovladajici osoby ve vztahu ke Spole¢nosti z titulu
jejiho postaveni spolegnika Spole¢nosti.

Spolegnost v Gi¢etnim obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 nepiijala ani neuskute¢nila Zadna jiné pravni
jednani v zajmu nebo na popud propojenych osob, tykajici se majetku, ktery by presahoval 10% vlastniho kapitalu
Spole¢nosti zji§téného podle ucetni zavérky za Gicetni obdobi bezprostiedné predchazejici uéetnimu obdobi, za néZ
se zpracovava tato Zprava.

V. Poskytnuta plnéni a @jmy vzniklé ovladané osobé a zpisob jejich
vyrovnani

Vetkeré vyse uvedené smlouvy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku, stejné tak jako byla
veskera poskytnutd a piijatd plnéni na zdklad® té€chto smluv a smluv uzavienych v predchazejicich obdobich
poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku a z téchto smluv nevznikla Spole&nosti Zddn4 Gjma ve smyslu
§ 71 nebo 72 zdkona o obchodnich korporacich.

Z vy3e uvedenych uzavenych smluv neplynou Spoletnosti Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody, ani dodate¢na
rizika.



Spole&nost spolupracuje v ramci skupiny Generali na skupinovych projektech a politikdch. Spolupraci na téchto
skupinovych ¢innostech nevznikla Spole¢nosti z4dna ujma ve smyslu § 71 nebo 72 zékona o obchodnich korporacich.

VI. Zavéreéné prohlaseni

S ohledem na prezkoumané pravni vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smluv,
jinych pravnich tkoni &i ostatnich opatieni uzavienych, ugingnych &i prijatych Spolenosti v ti¢etnim obdobi od
1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 v zdjmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla Spole€nosti

74dn4 ujma ve smyslu § 71 nebo 72 zédkona o obchodnich korporacich.

Zpréava byla vypracovana piedstavenstvem Spole¢nosti a je nedilnou sougasti vyro¢ni zpravy Spole¢nosti a spolu s ni
podléhé ovéfeni auditorem, ktery provadi audit ucetni zavérky.

Statutarni organ Spoleénosti prohladuje, Ze tuto Zpravu sestavil s vynaloZenim pé&e fadného hospodate a Ze udaje
uvedené v této Zpravé jsou dostatecné, spravné a uplné.

Vzhledem ke svym povinnostem vyplyvajicim ze zdkona o obchodnich korporacich vyda Spole€nost vyro¢ni zpravu,
jejiz nedilnou soucasti bude tato Zpréva, vysledny dokument v&etn této Zpravy piezkouma dozor¢i rada Spolecnosti.
a bude podléhat ovéteni auditorem

V Praze dne 29. biezna 2024

Palac Spork, a.s.

/ /
Marek Begicka Jana Eybergerova/ /
piedseda piedstavenstva ¢len ptedstavenstva

Priloha ke Zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami — Struktura skupiny Generali, s daji platnymi ke dni
31. prosince 2023:
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